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NABIDKA REALIT SBD SEVER

byt 1+kk (¢.4) | 542m? | NaPofici | PRODEJ (2 469 000 K¢ vé. DPH)
byt 1+kk (¢. 11) | 542m? | Na Pofici | PRODEJ (2 499 000 K& v¢. DPH)
byt 1+kk (¢. 18) | 542m? | NaPofici | PRODEJ (2 529 000 K¢ vé. DPH)
byt 2+kk (¢.5) | 53,5m? | NaPofi¢i | PRODEJ (2 559 000 K¢ v¢. DPH)
byt 2+kk (¢.22) | 733 m? | NaPofi¢i | PRODEJ (3 989 000 K& v¢. DPH)
byt 3+kk (¢. 1) | 91,6 m? | Na Poii¢i | PRODEJ (3 899 000 K¢ v¢. DPH)
byt 3+kk (¢.9) | 100m?2 | Na Pofici | PRODEJ (4 199 000 K¢ vé. DPH)
byt 3+kk (¢.8) | 91,6 m? | Na Poii¢i | PRODEJ (3 919 000 K¢ v¢. DPH)

Byty v novostavbé bytového domu, ktery je pouhych 70 met-
rd od Soukenného ndmésti a 230 metrd od nam. Dr. E. Benese.

V byté jsou lamindtové podlahy, obklady v koupelnéch, sani-
tarni keramika a dvere s dievénymi zérubnémi. Dim s vytahem
a nizkymi provoznimi naklady. Jde o vyzdivanou stavbu - diim je
postaven z monolitického skeletu s cihlovymi vyzdivkami a kom-
pletné zateplen.V domé je moderni vlastni plynova kotelna pro
vytapéni domu a piipravu teplé vody, cozZ zajistuje nizké naklady
na vytdpéni.V pfizemi domu jsou nebytové prostory.

Kontakt: Havlicek Robin 777 750 993, havlicek @sbdsever.cz

vyrobni hala | 1890 m? | Chrastava, U Nisy | PRODEJ (7 000 000 K¢ v¢. DPH)

Nabizime k prodeji vyrobni halu s pozemkem ve vyrobnim aredlu
v Chrastavé — ul. U Nisy (byvaly aredl Elitexu), v tésné blizkosti vlak. nadrazi.

Jednd se o dvou podlazni objekt, dvé budovy. V prvni budové se nachazi
kanceldf, jednaci mistnost, Satny, socialni zafizeni, kotelna. Druhd budova
slouzi jako vyrobni hala. V sou¢asné dobé pfizemi haly slouzi jako vyrobni
hala (obrabéni kov() a druhé patro jako sklad.

V objektu je umistén nakladni vytah, v objektu rozvod plynu, vody, vzdu-
chu, elektriky s jisténim 100 A. Vytapéni automatickou kotelnou na uhli. Ob-
jekt zabezpecen bezpeénostnim zafizenim a kamerovym systémem.

Vyborné spojeni dopravni spojeni — 10 min. do Liberce. Moznost prodeje nemovitosti v¢. vybaveni (kompletné vybavené dilny se stroji
a naradim) za 16, 5 mil. Moznost dlouhodobého pronadjmu za 100 tis. K¢/més.

V pfipadé zéjmu o prohlidku nebo o dalsi informace kontaktujte p. Michala Bezuchu, tel: 777 760 786, e-mail: bezucha@sbdsever.cz

rodinny diim | 3935 m? | Liberec, Kubelikova | PRODEJ (9 900 000 K¢ v¢. DPH)

Nabizime k prodeji rodinny diim po kompletni rekonstrukci v ulici Kubelikova 191 na klidném
misté v Liberci. Kompletni rekonstrukce v roce 2015 spocivala v opravé fasady (bez zatepleni),
byla provedena repase a natéry oken, nova elektroinstalace, nové kanalizace, novy ohfev vody,
vytapéni - tepelné erpadlo, nové podlahy nové kuchyné, koupelny.

V suterénu jsou 4 mistnosti + WC a technické zazemi domu, v pfizemi (87 m?) je po kompletni
rekonstrukcibyt2 +1,v 1. patfe (87 m?) je po kompletnirekonstrukci byt 3 + 1, ve 2. patfe (105 m?)
byt 3 + 1 a jedna obyvaci mistnost, podkrovi (80 m?), pada.

U vily je rozlehld udrzovana zahrada s dvougarazi, sklenikem, jezirkem, kdlnou, udirnou
a stodolou. Pozemkem protéka potucek, je udélana stavebni priprava na osazeni malou vodni
elektrarnou o vykonu 2-5 kW.

Za branou u domu jsou 3 az 4 parkovaci mista. Parcelni ¢isla pozemk( jsou: 846, 847, 800/6 a 796/10 Makléi: M. Gadas 777 750 991

byt 1+kk | 34,26 m? | 5. patro | Jeronymova 566 | PRODEJ (1550 000 K¢ v¢. DPH)

| = i, * Prodej bytu v sousedstvi Home Credit Areny. Byt s vyhledem

) na Jestéd. V byté se nachazi kuchynska linka se spordkem, plas-
i tova okna, balkén. Zastavka MHD pred domem. V okoli se nachazi
obchod s potravinami, $kola, restaurace, rozsahlé sportovisté. Byt
volny ihned.

Kontakt: Marek Frk 775 735 520, frk@sbdsever.cz.

pozemky | 11030 m? | Strdz nad Nisou — Zlaty kopec | PRODEJ (18 199 000 K¢ v¢. DPH / 1 650 K¢/m?)

Stavebnipozemky (p.p.¢.1206/12 o vyméte 10354 m? p.p.¢. 1207 ovyméfe 363 m?,a p.p.¢. 1232 o vyméie 313 m?),jsou v izemnim planu vedeny
jakoplochyzastavitelnéprobydlenicistéadleplatnéschvalenézemnistudieobce Strdznad NisouslouZikzastavbé celkemdevitirodinnymidomy,
z nichz kazdy rodinny dim m0ze obsahovat az tfi bytové jednotky. Pozemek je 5 minut jizdy do centra Liberce, avsak v klidné venkovské lo-
kalité, nedaleko golfového hfisté v Machniné. Z pozemku je nddherny vyhled na Jestéd a do krajiny. Pozemky se prodavaji jako celek. Vhodné
pro investora. Maklé: Ing. Mgr. Petr Cerny, tel. 777 733 151, SBD SEVER
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Jak funguje druzstevni vystavba a jaké jsou
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Moderni trendy ve sbéru ndmérd - spole¢nost
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SLOVO UVODEM

Vazeni ¢tenari,

predstavenstva Ing. Mgr. Petr Cerny.

SBD Sever se po dlouhych letech vraci k vystavbé novych druzstevnich bytd.
V tnoru tohoto roku byl zahajen prodej druzstevnich bytd v projektu, ktery nese
nazev Odza v centru. V dnesnim vydani Zpravodaje Severu se redakce zaméfila
pravé na kompletni informace o této vystavbé v centru Liberce a vénuje se také
informacim o vyhodach druzstevniho bydleni. Na nejcasté;jsi otazky v souvislosti
s druzstevni vystavbou odpovida v rozhovoru pro Zpravodaj Severu predseda

redakce

FOTO NATITULU:

Fotogrdfie zobrazuje vizualizaci
projektu druzstevni vystavby
Odza v centru, kterou spolu-
organizuje Stavebni  bytové
druZstvo Sever. V unoru le-
tosniho roku byl zahdjen prodej
téchto druzstevnich bytd, jejichz
vystavba zapocne jiz na jare
letosniho roku. Dokonceni se
pak predpoklddd na podzim
roku pfistiho roku.

PREDSTAVUJEME PROJEKT OAZA V CENTRU
SBD SEVER ORGANIZUJE VYSTAVBU DRUZSTEVNICH
BYTU V CENTRU MESTA — PROJEKT OAZA V CENTRU

Z/AHAJIL PRODEJ

O projektu

Projekt OAZA V CENTRU byl zahdjen jiz
pfed nékolika lety pfipravnymi studiemi
a projekénimi pracemi. Soucasna podoba
projektu je dilem architekta Ing. Radima
Kousala, drZitele prestizni ceny JoZe Ple¢nika
za celozivotni pfinos v oblasti architektury
a stavitelstvi, pfedniho hradniho architekta
povéfeného T. G. Masarykem prvnimi Upra-
vami Prazského hradu po vzniku Ceskoslo-
venské republiky, a jeho tymu spole¢nosti
Siadesign.

Na pozemku byvalych Montaznich zavo-
dl Liberec v samém centru tohoto krasné-
ho mésta vyroste ve tfech etapach nékolik
doma s byty, nebytovymi prostory i kryty-
mi parkovacimi misty. Jedna z téchto etap,
oznacovand jako Etapa ¢ 2, je vénovéana

projektu OAZAV CEN-
TRU, ktery nabizi vy-
hradné druzstevni for-
mu bydleni. Tim se lisi
od ostatnich etap.

V rdmci této etapy
je budoucim ¢lentim
druzstva k dispozici
celkem 112 byt(, dva
komercni  prostory
a 146 krytych parko-
vacich mist. V cené
druzstevniho podilu
k bytu je také sklepni koje a jedno kryté par-
kovaci stani podle vlastniho vybéru budou-
ciho ¢lena druzstva. Dalsi parkovaci stani je
mozné doobjednat az do vycerpani kapacit.
Z tohoto dlvodu je tedy vhodné s rezervaci
pfilis nevahat. Prodej byl odstartovén v uno-

ru 2019. Pfed zahdjenim praci se pocitalo se
zahdjenim v mésici kvétnu 2019 a s termi-
nem dokoncéeni na podzim roku 2020.

Jiz neni tfeba odklddat pofizeni nemo-

vitosti z dlvodu nedostatecnych piijma
nebo ze strachu ze Zzivota s hypotékou.

Zpravodaj Severu - ¢tvrtletnik vydany predstavenstvem SBD Sever | Zdarma pro obyvatele dom0 ve spravé SBD Sever | Cislo1 | Roénik 21
Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod ozna¢enim MK CRE 11826 | Naklad 7 600 kusGi | Uzavérka vydani 18. bfezna 2019.
Séfredaktor: Ing. Mgr. Petr Cerny | Redakéni rada: Ing. Pfemek Skoda, Ing. Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Bazanti 1415/3,460 31 Liberec| | Nevyzadané piispévky se nevraceji | Pf{jem inzerce: 485 106 552, e-mail: cerny@sbdsever.cz
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V projektu OAZA V CENTRU
si mUzete pofidit byt v druz-
stevnim vlastnictvi. Investuj-
te do své budoucnosti i do
budoucnosti svych déti a ne-
platte ndjemné za byt, ktery
nebude nikdy vas. Druzstev-
ni bydleni je nejvyhodnéjsi
a nejjistéjsi varianta, kdy nic
neriskujete.

Nespornou vyhodou
druzstevniho bydleni je pre-
devsim jeho dostupnost,
kdy skladate pouze malou
¢ast kupni ceny a zbytek
splacite druzstvu v meésic-
nich splatkdch  po dobu
splatnosti Uvéru poskytnutého druzstvu.
Proto jiz nemusite chodit do banky s oba-
vami a zadat o uvér. K uzavfeni rezerva¢ni
smlouvy a nastartovéni procesu vlastniho

bydleni vdm sta¢i pouze 25 % vlastnich
zdroja z kupni ceny. V procesu pofizeni ta-
kového typu bydleni vas ¢ekd méné admi-
nistrativy — neuzavirate kupni smlouvu, ne-
musite si vyfizovat hypotéku a prokazovat
bonitu. Vyhodné podminky uvéru zpravidla
s nizsi urokovou sazbou vyjednava druz-
stvo a vy se nezadluzujete a jste bez zapisu
na katastru nemovitosti. V pfipadé kou-
pé druzstevniho bytu navic nehradite dan
z nabyti nemovité véci ve vysi 4 % z kupni
ceny. Prava a povinnosti ¢lena druzstva, tedy
i druzstevni podil, je mozné prevést na ko-
hokoliv, kdo o prevod, a tedy i druzstevni
podil, bude mit zajem.

4 | ZPRAVODAJ SBD SEVER

Byt soucasti druzstva prindsi pohodIné;jsi
pribéh feseni chodu Zivota v projektu. Jsou
nastavena pravidla uzivani bytu a po dopla-
ceni kupni ceny si mGzete svdj byt prevést
do osobniho vlastnic-
tvi.

Lokalita
Mésto Liberec

Necelych sto kilome-
trd severné od hlav-
niho mésta CR Prahy
lezi Liberec, dnes paté
nejvétsi mésto nasi
vlasti. Zije v ném vice
nez 102 tisic obyva-
tel. Rozprostieno je na
fadé malych pahorkl
a po svazich malych
udoliv kotliné feky Nisy,
ze viech stran obklo-
peno horskymi hibety,
které jsou zahaleny
do hustych lesa.

Takika nadosah od
Liberce se nachazeji
perly ¢eského pfirodni-
ho i kulturniho dédic-
tvi — piskovcova skalni
mésta Ceského réje
a Cesko-saského Svy-
carska, nejvyssi vrcho-
ly Krkonos, plvabné
Luzické  hory, nad-
herné hory Jizerské.

Blizko je na Machovo
Jezero, které je ob-
klopeno jedine¢nymi
borovymi lesy. Nedale-
ko jsou hrady Bezdéz,
Trosky, Valdstejn nebo
zamky Frydlant a Sych-
rov. Jen par minut jizdy
autem nebo vlakem
a oteviraji se Vdm ma-
lebné krajiny polského
Dolniho Slezska a né-
mecké Horni LuzZice.

Celosvétové zndmou do-
minantou Liberce je ale hora
Jestéd, s unikatnim horskym
hotelem a vysilacem stej-
ného jména, ktery je dilem
genidlniho architekta Karla
Hubacka. Na svazich Jes-
tédu dnes nalezneme pfi-
méstsky lyzafsky areal. Libe-
rec je méstem sportu, ity

na miru jak pro aktiv-
ni sportovce, tak i spor-
tovni  fanousky.  Mistni
fotbalovy  klub  Slovan

Liberec je v Ceské historické
tabulce fotbalovych klubl
na tfetim misté za prazskymi
»S" @ mnohokrat reprezento-
val cesky fotbal v evropskych pohdrovych
soutézich. Hokejovy tym Bili Tygfi vyhral
nékolikrat zakladni ¢ast Extraligy a slavil
také vitézstvi Masarykova poharu. K evrop-
ské Spicce patii také volejbalovy tym Duk-
ly, mnohonésobny mistr CR, stejné tak jako
dlouha fada sportovcl Dukly Liberec, ktefi
mésto reprezentuji v mnoha individudlnich
sportech.

V Liberci je nejstarsi ¢eska Zoologickd za-
hrada, neméné krasnd botanicka zahrada
a dnes jiz znamé zabavni centrum Babylon
a stale popularnéjsi 1Q Landia, které jsou
umistény v bezprostiedni blizkosti domi
projektu OAZA V CENTRU.

Centrum mésta - misto, kde se nachazi
nové byty OAZA V CENTRU

L " »

V Liberci uz asi neni vétsiho centra, nez je
dolni ¢ast mésta v okoli OC Forum, termi-
nalu MHD, Krajského ufadu a Soukenného
namésti. Pravé nedaleko odsud, blizko hro-
madné dopravé, uradlim, ndkupdm i denni
¢i no¢ni zabavé je umistén projekt OAZA
V CENTRU. Na dosah centra mésta, ale pfi-
tom v klidné a zelené ¢asti mésta. V lokalité,
ze které se do tfi minut pomalé chiize do-
stanete na zastavku MHD, na Krajsky urad,
do obchodu, banky ¢i restaurace, stejné tak
jako do dvou minut vozem na vypadovku
na Prahu, Jablonec, Frydlant ¢i Décin. Blizko
je rovnéz vlakové nadrazi.



JAK FUNGUJE DRUZSTEVNI VYSTAVBA
A JAKE JSOU VYHODY DRUZSTEVNIHO BYDLENI?

Druzstevni vystavba je skvélou alterna-
tivou pro vsechny, ktefi hledaji novy byt
bez hypotéky. Pfijemcem bankovniho uvé-
ru na jednotlivé byty je totiz celé druzstvo,
nikoliv pouze Vy. Vy jste jednim z ¢len(
druzstva. Abyste se jim stali, musite uhradit
tzv. druzstevni podil, na pocatku vystavby
25 % z ceny bytu.

Zbylych 75 % ceny bytu splacite druzstvu
v ramci ndjemného po dobu nasledujicich
25 let. Se spravou domu si hlavu lamat ne-
musite, postara se o ni druzstvo. A azZ po le-
tech splatite celkovou cenu bytu, mizete si
prevést byt do osobniho vlastnictvi. Cenu
bytu muzete druzstvu doplatit i dfive, po-
dle svych aktudlnich finan¢nich moznosti,
nejdrive vsak za pét let od zacatku splaceni
uvéru.

JAKTO PROBIHA

Druzstevni bydleni 3etfi ¢as i penize jak pfi
koupi, tak i prodeji bytu. Pfi jeho koupi totiz
nemusite slozité dokladat pfijmy ani sha-
nét dokumenty k nemovitosti. Navic platite
pouze z4pisné za ¢lenstvi v druzstvu, zéklad-
ni ¢lensky vklad a 25 % ceny bytu, kdezto
hypotéku si berete na mnohem vétsi ¢astku
(zpravidla az 80 % — 90% ceny bytu).

Prodej druzstevniho bytu, fakticky pre-
vod druzstevniho podilu na jinou osobou, je
také velmi jednoduchd zélezitost: staci vam
k nému pisemna dohoda, a navic platite
pouze drobny poplatek za prevod druz-
stevniho podilu. Nemusite se proto starat
o slozité papirovani ¢i poplatek za predéasné
splaceni hypotéky. Neplatite ani Zzddnou dan
za nabyti nemovitosti, protoze byt je druz-
stva a prevodem druzstevniho podilu se
vlastnik bytu neméni.V katastru nemovitosti

je jako vlastnik bytu zapsano bytové druz-
stvo, nikoliv jeho ¢len.

Pfevod druzstevniho podilu, lidové na-
zyvany prodej druzstevniho bytu probiha
za trzni cenu, kterd u nemovitosti v centrech
velkych mést v ¢ase trvale roste. Vlastnictvi
druzstevniho podilu je tak vhodné i pro in-
vestory.

Financovani druzstevniho bydleni je
v porovnani s hypotékou pfistupné;si Sirsi-
mu spektru Zadateld. Klientem banky totiz
nejsou jednotlivci, ale bytové druzstvo. Cle-
nové druzstva pak tedy nesplaceji bance,
ale druzstvu, které byvé v mnoha ohledech
vstficnéjsi. Na kvalitni bydleni tak sndze do-
sahnou i mladé rodiny, Zivnostnici, seniofi
i investofi.

Stanete se clenem druistva
Miate-ll zajem o byt, stanete se

Uhradite 25 nebo vice %
URiradite 25 a vice % z celkovych

Zbytek v mésiZnich najmech
Zbyvajici ¢ast splacite druistvu

Do osobniho viastnictvi
Po uhrazeni calé sumy ceny bytu

Clenem druistva.

nakladi vybraného bytu

najmi.

nejdéle 25 let ve formé mésitnich

vierné bankowniho Ovéru jcoZ
muZe byti diive ne za 25 let) si
byt miiZete pfevést do osobniho
viastnictvi

JAKFINANCOVATDRUZSTEVNIPODIL, KTERY
CINI 25 % Z CELKOVYCH NAKLADU NA PORIZENIBYTU?

Nemate-li zpocatku k dispozici 25 %
z celkovych nakladi na pofrizeni bytu, abyste
mohli za¢it vyuzivat druzstevni bydleni, exis-
tuje nékolik cest, které vam potrebné finan-
ce poskytnou.

Stavebni spofreni

Méte-li uzaviené stavebni spofeni ale-
spon 12 mésicl a nasporeno alespon 10 %
z cilové ¢&astky, muazete si vzit avér do vyse
2 000 000 korun. To je ¢astka, kterd vysoce
prevysuje pozadavek na Uhradu 25% ceny
bytu. Nemate-li naspofeno pozadovanych
10 % z cilové castky, mlzete ¢astku vlozit
jednorazové. V pripadé, ze mate k dispozici
vice stavebnich spofeni, mlzete ¢astky sci-
tat.

Bankovni pijcka

Banky v soucasnos-
ti pGjcuji castky az do
1 mil. K& na bydleni
nebo i tzv. na cokoliv.
Tyto pujcky jsou limito-
vany pouze Vasim pfi-
jmem a neni k nim tfeba
zastava zadné nemovi-
tosti. | pfi pramérnych
pfijmech  domacnosti
si lze vyznamnou d¢ast
25 % ceny bytu touto
formou pujcit.

Budete-li mit
k dispozici naptriklad
100 tis. K¢ vlastnich

Uspor, vezmete ban-

o

g

e
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kovni pujc¢ku ve vysi 650 tis. K¢, mizete se
uchdzet o druzstevni byt v celkové hodnoté
3 mil. K.

Prodej nemovitosti

Bydlite-li ve vlastnim byté, ktery vam pre-
stal vyhovovat, existuje jednoduché feseni -
mUzete jej prodat a utrzenymi penézi finan-
covat 25 % druzstevni podil. Z 1+kk se tak

velmi pravdépodobné snadno dostanete
k moznosti poridit si tfeba byt 3+kk.

Cesta muUze byt ale samoziejmé také
opacna. Mate-li velky byt, ktery uz nevyu-
Zijete, mUZzete jej prodat a potidit si mensi
a Utulngjsi. Se zbytkem penéz pak muzete
financovat tfeba druzstevni bydleni svych
déti.

Stavebni bytové druzstvo SEVER, které je
hlavnim partnerem tohoto projektu druz-
stevni vystavby Vam v pfipadé Vaseho z4jmu
mUze nabidnout odkup Vaseho bytu za ptiz-
nivou cenu s naslednym uzavienim najemni
smlouvy az do doby kolaudace nové druz-
stevni vystavby. Z inkasa kupni ceny nemo-
vitosti mdzete financovat 25 % druzstevniho
podilu nebo i vice podle vaseho rozhodnuti.

PRO KOHO JE DRUZSTEVNI BYDLENI
SPRAVNOU VOLBOU?

Mlada rodina

,Chceme se usadit a zrovna ¢ekame mim-
¢o. Hypotéka je pro nds nedosazitelnd, pro-
toZe s matefskou i rodi¢ovskou banky pfilis
nepoditaji, a navic se dneska dost zpfisnily ty
podminky.”

Pro mladé lidi je spole¢na hypotéka ob-
rovskym a casto stresujicim zavazkem.
Rodiny, ve kterych je jeden z partnerl
na rodic¢ovské dovolené, zase velmi obtiz-
né dosahuji na vysi hypotéky dostate¢nou
pro pozadované bydleni. Resi to podnajmy
a kazdy mésic plati vysoké ¢astky za byt, kte-
ry ale nikdy nebude jejich.

Druzstevni bydleni je pro mladé idealnim
feSenim. Proc¢?

1. Nazacdtku je potieba zaplatit druzstev-
ni podil ve vysi jedné Ctvrtiny z celkové
ceny bytu.

2. Pro ziskani takové ¢astky muizete vyu-
zit fady dostupnéjsich financnich pro-
duktd, nez je hypotéka.

3. Nasledné platite v podstaté klasicky na-
jem a za 25 let v jeho ramci splatite cel-
kovou cenu bytu, kterd byva nizsi
i o stovky tisic korun nez u bytd jdou-
cich ptimo do osobniho vlastnictvi.

4. Nasledné si byt snadno nechate prevést
do osobniho vlastnictvi.

5. Po celou dobu vas netizi ani dluhy, ani
hypotéka. V pripadé, ze se Vam bude
finan¢né dafit, mlzete cenu bytu splatit
drive a dfive se stat i vlastniky bytu.
Naopak v pfipadé potizi s placenim na-
jemného, muzete druzstevni podil kdy-
koliv prevést na nékoho jiného, a to
za trzni cenu bytu, kterad v atraktivnich
lokalitach v ¢ase roste.

Zivnostnici
+Jsem Zivnostnik, a i kdyz vydélavam do-
statek penéz, protoze po femesle je velkd
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poptavka, banka mi hypotéku nedd, znate
to. Rad bych bydlel ve svém, ale ¢tyfi miliény
mi v bance prosté nepUjci”

Rada drobnych Zivnostnik(i ¢i podnikateld
nedosdhne u banky na hypotéku, prestoze si
vydélaji dostatek penéz, aby mohli mési¢né
splacet ¢astku odpovidajici vysi hypotéky.
Banky jednoduse nevéfi, ze budou OSVC
schopny spolehlivé splacet.

Druzstevni bydleni je pro drobné podni-
katele idealni.

1. Na druzstevni bydleni dosdhnete, i kdyz
nemdate nasporené miliony ve slamniku.

2. Muzete mit byt, ktery odpovida vasireal-
né financni situaci, aniz by se v ni vrtal
financ¢ak.

3. Druzstevni podil se pohybuje v fadech
stovek tisic korun, k jejichz opatfeni hy-
potéku nepotiebujete. Nasledné platite
v podstaté klasicky najem, kterym po-
stupné svUj byt zaplatite.

4, Po 25 letech si jej nechdte prevést
do osobniho vlastnictvi. Bude-li se vdam
v podnikéni dafit, neni problém to stih-
nout i dfive.

5. Nizsi ceny druzstevnich bytd vam na-
vic umoznuji pofidit si prostorné&jsi byt,
nez ktery byste si mohli dovolit s hypo-
tékou od banky. Navic cena byt( v case
roste.

Seniofi

»Nase déti jsou uz dospélé a my bychom
jim chtéli pomoci se zajisténim vlastniho
bydleni. Mdme zbytecné velky byt, kde jsme
sami dva. Ten bychom chtéli nechat dcefi
s rodinou a détmi a prestéhovat se nékam
do mensiho, nejlépe do centra, abychom
méli vSechno hezky blizko. | kdyZz néco na-
spofeno mame, na novy byt nékde v centru
to neni!”

Seniofi fedi casto opacny problém, nez

mladi lidé: nechtéji jit do vétsiho, ale do
mensiho a Iépe vybaveného a dostupného
bytu. A navic tim ¢asto chtéji pomoci svym
détem ¢i vnoucattiim, které velky byt vyuziji
mnohem lépe.

Druzstevni bydleni se proto seniordm vy-
plati

1. 1 kdyz nemate miliony v bance, neni pro-
blém, abyste si druzstevni bydleni po-
fidili — druzstevni podil neni vysoky a pak
splacite klasicky najem. To samé plati,
i pokud chcete potidit bydleni svym
détem - zaplatite zhruba ¢tvrtinu hod-
noty bytu a déti nasledné plati klasicky
najem. A za 25 let je cely byt jejich.

2. Jednoduchost financovani, prodeje
nebo koupé druzstevniho bytu je v po-
rovnani s hypotékou vyrazna. S bytem
tedy muzete snadno disponovat a mys-
let na vnoucata.

3. Druzstevni bydleni je soucast dédictvi,
dédicové proto mohou ve spléceni snad-
no pokracovat.

4. Prevod druzstevniho bytu do osobniho
vlastnictvi je po jeho zaplaceni v soucas-
nosti otazka nékolika dni.

5. Pofizeni druzstevniho bytu s naslednym
prevodem do osobniho vlastnictvi vy-
chazi ¢asto o stovky tisic korun levnéji
nez pfi financovani pres hypotéku.

Singles

,Ziju v najmu a rada bych si pofidila vlast-
ni byt, ale nechci se uvazovat k hypotéce.
Co kdyz se nakonec budu chtit prestéhovat
do jiného mésta nebo zemé?”

Hypotéka je pro dnesni mladou a vydé-
ldvajici si generaci singles zbyte¢né bfimé.
| oni by v3ak radi bydleli ve vlastnim byté.
A v pfipadé, Ze se najednou rozhodnou od-
stéhovat nékam pry¢, nechtéji fesit zbytecné
papirovani.



Pro singles je druzstevni bydleni skvélou
variantou.

1. Poftidite ho rychle s nizkym pocatecnim
vkladem a naslednym klasickym place-
nim najmu.

2. Koupé ani nasledny mozny prodej ne-
jsou administrativné nebo ¢asové naroc-
né ani nakladné - neplatite napftiklad
dan z nabyti nemovitosti.

3. Ceny druzstevnich byt byvaji o statisi-
ce vyhodnéjsi nez byty pofizené rovnou
do osobniho vlastnictvi. Do soukromé-
ho vlastnictvi pfitom byt snadno preve-
dete po jeho splaceni, které provadite
v rdmci klasického najmu.

4. Druzstevni byty vdam jednoduse nabize-
ji vyraznou flexibilitu — prakticky kdykoli
se mizZete rozhodnout, Ze byt prodate
a prestéhujete se na druhy konec repub-
liky nebo svéta. Velmi snadno jej také
muzete podnajmout naptiklad prate-
IGm, pokud budete na ¢as pobyvat v za
hrani¢i s umyslem se po néjaké dobé
vratit zpatky.

Investor

»Z podnikéni a dédictvi jsem ziskal néjaké
penize, ale nechavat je jen tak lezet v ban-
ce neni dneska vibec vyhodné. Na druhou
stranu nejsem zadny hazardér, abych si na-
koupil faru akcii a pak se klepal, jestli se to
néjak nezvrtne. Nechci ani utracet za draha
auta a podobné blbiny. Vim, ze investice
do nemovitosti, napfiklad bytq, je jistota.
Cena nemovitosti trvale roste a z jejich pro-
najmu nebo podnajmu mohu kazdoro¢né
generovat trvaly vynos. Ke stdru mohu pak
nemovitost vyhodné prodat a uzivat si pod-
zim zivota.”

Druzstevni byt je také vybornou investici
do budoucna

1. Ceny nemovitosti léty trvale rostou.

2. Pokud méte vice penéz nez nutnych
25 % ceny bytu, miZete hned na zacat-
ku slozit vice, az 100 % ceny bytu. O to
nizsi pak mate splatku Uvéru v najem-
ném a vy3si vynos z podndjmu.

3. Budete-li pofizovat byt jako investi-
ci, mazete jej bez problém0 se souhla-
sem druzstva vyhodné podnajmout.

4. Podle potieby mUzete byt kdykoliv pre-

vést na jinou osobu za trzni cenu, ktera
se v pribéhu let zvysuje. Ucastnici pre-
vodu neplati dan z nabyti nemovitosti,
protoZe byt je druzstva a jeho vlastnik se
neméni.

5. Clen druzstva neni vlastnikem bytu, neni
tedy zapsan v katastru nemovitosti, tam
je zapsano druzstvo.

Investorem muze byt kazdy z Vas

Investujte do své budoucnosti a do bu-
doucnosti svych blizkych. Druzstevni bydle-
ni je jednou z nejlepsich a nejjistéjsich vari-
ant, pfi které prakticky nic neriskujete. | kdyz
se nakonec budete chtit bytu zbavit, ziskate
zpét svlj vklad - druzstevni podil. Je mozné
také sva prava a povinnosti ¢lena druzstva,
tedy i druzstevni podil, pfevést za uplatu
na kohokoliv, kdo o pfevod, a tedy i druz-
stevni byt bude mit zajem.

Financovani druzstevniho bydleni je
v porovnani s hypotékou pfistupnéjsi Sir-
simu spektru Zadateld. Klientem banky to-
tiz nejsou jednotlivci, ale bytové druzstvo.
Clenové druzstva pak tedy neplati bance,
ale druzstvu, které byvé v mnoha ohledech
vstiicnéjsi. Na kvalitni bydleni tak snaze do-
sdhnou i mladé rodiny, Zivnostnici, seniofi
i investofi.

DRUZSTEVNI

FORMA BYDLENI

JE

DOSTUPNEJSI A VYHODNEJSI VARIANTOU
NEZ KLASICKY NAJEM NEBO VLASTNI BYDLENI

fika v rozhovoru pro Zpravodaj Severu
v souvislosti s novym projektem Oaza
v centru predseda predstavenstva a fedi-
tel SBD Sever Ing. Mgr. Petr Cerny

Redakce Zpravodaje Severu mu polozila
otazky, které v souvislosti s druzstevni byto-
vou vystavbou a bytovym druzstevnictvim
obecné padaji nejcastéji.

Mnoho ¢tenara se pta, zdali druzstev-
ni byt bude navéky druzstevni nebo
existuje moznost prevést druzstevni byt
do osobniho vlastnictvi. Mohu si tedy
jako ¢len druzstva v projektu Oaza v cent-
ru v budoucnu prevést byt do vlastnictvi?

Samoziejmé, nejdfive viak musite mit
splaceny naklady na pofizeni bytu. Cast jste
splatil dhradou ¢lenského podilu, zbyvaiji-
ci ¢ast splacite po dobu 25 let v ndjemném
a hradite tedy tak tu ¢ast nakladd, ktera byla
kryta poskytnutym bankovnim udvérem.
Poté si Ize zazddat o prevod bytu do osobni-
ho vlastnictvi, coz uz zajistuje druzstvo. Na-
klady na pofizeni bytu mlzete splatit i jed-

nordzové, nejdiive viak po péti letech, kdy
skondi prvni fixacni obdobi Urokové sazby
a bude mozné provést mimofadnou splétku
uvéru bytového druzstva bance.

Mohu si zvysit pocatecni clensky vklad?

Ano. Vyse ¢lenského vkladu 25 % ceny
bytu je minimdini hranice, pozadovana
bankou v Uvérové smlouvé. Varianta vétsi-
ho vkladu uz zalezi jen na vasich finan¢nich
moznostech, horni limit neni stanoven,
maze to byt tedy i 100 % ceny bytu.

Mohu prodat sviij druZstevni podil?

Ano. Druzstevni byt muzete kdykoliv,pro-
dat” za aktualni trzni cenu. Sloveso ,prodat”
je tu v uvozovkach proto, Ze se z pravniho
hlediska nejedna o prodej druzstevniho bytu
(ten zlstava stale druzstva) ale o prevod
druzstevniho podilu nebo chcete-li pfevod
prav a povinnosti ¢lena druzstva. Druzstev-
ni podil, a s tim spojeny najem druzstevniho
bytu Ize nabidnout komukoliv, kdo za vami
stanovenych podminek a podminek pro
¢lenstvi v druzstvu projevi o druzstevni byt

zdjem. Pfevod jen ozndmite druzstvu, ne-
podléha totiz jeho souhlasu. Druzstvo pak
s pfevodcem uzavie ndjemni smlouvu.

Co se stane, pokud nahle nebudu
schopny platit najem?

Bytové druzstvo je bytovou korpora-
ci, tedy sdruzenim velkého poctu osob
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za Ucelem zajisténi svého bydleni. Druzstvo si
v priibéhu doby vytvafi dostatecné rezervy
pro piipady, kdy néktery z najemnikl ma
problémy s thradou najemného. V takovych
pfipadech si mlze ¢len druzstva s predsta-
venstvem sjednat napfiklad splatkovy ka-
lendéf nebo jinou dohodu o splaceni njem-
ného. Radu problémd Ize tedy Fesit, aniz by
¢len druzstva o svUj byt pfisel, jak tomu byva
napfiklad pfi neplaceni hypotéky ve vlast-
nim byté, ktery je zastaven bance.

Nicméné, pokud by Vase problémy s ne-
placenim ndjemného trvaly z jakéhokoliv
dlvodu deldi dobu, bude ve vasem zijmu
prevést druzstevni podil na nékoho jiného,
pochopitelné za trzni cenu. Soucasné s pre-
vodem dojde k vyrovnani vzniklych dluhd
vUdi druzstvu, protoze nabyvatel druzstev-
niho podilu vstupuje prevodem do vasich
prav a povinnosti.

Budu muset doplacet i na ostatni cleny
druzstva, pokud nebudou schopni hradit
svij najem?

Jak jsem jiz uvedl,
druzstvo si v pribéhu
doby vytvali dostatec-
né rezervy pro pfipady,
kdy néktery z ndjemnikd
ma problémy s Ghradou
ndjemného. Pokud by
problémy nékterého ¢le-
na druzstva s placenim
ndjemného pretrvavaly
deldidobua hroziloriziko
nedobytné pohledavky
druzstva za timto dluzni-
kem, Ize pomérné rychle
realizovat prevod druz-
stevniho podilu dluz-
nika na jinou osobu, kte-
ra dluhy v rdmci pfevodu
za dluznika uhradi a na-
stupuje jako novy ¢len
druzstva namisto plvodniho ¢lena druzstva-
-dluznika. Tak se da velmi efektivné predejit
tomu, aby ostatni ¢lenové druzstva, jakkoliv
doplaceli na pfipadného neplati¢e. Nicméné
teoreticky muze dojit k tomu, Ze pohledavka
za dluznikem bude nedobytnd, coz je nevy-
hodou viech bytovych korporaci. Postaveni
druzstva je viak dle mého nazoru lepsi nez
v pfipadé spolecenstvi vlastnik(, protoze
druzstvo napfiiklad muze pouzit institut
vylouéeni z druzstva, coz u vlastnika bytu
ve spolecenstvi vlastnikl neni mozné.

Standardni vybaveni bytu mi nevyho-
vuje. Mohu si vybrat vlastni?

Specifické pozadavky Ize predem projed-
nat po rezervaci Vaseho bytu. Dle svych pia-
ni si mdzete upravit tfeba vzhled a vybaveni
celé koupelny a podobné.
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Co jsou stanovy a k ¢emu slouzi?

Jedna se o dokument, ktery vznika pfi za-
lozeni druzstva a definuje pravidla pro jeho
fungovani. Stanovy jsou pro viechny ¢leny
zavazné. Zakon o obchodnich korporacich
stanovi povinny obsah stanov bytového
druzstva, nékterad ustanoveni si mohou ¢le-
nové druzstva upravit podle svych potfeb.
Obsah Ize ménit ale pouze odhlasovanim
na ¢lenské schuzi.

Jaké jsou hlavni povinnosti ¢lena druz-
stva?

Povinnosti  ¢lena druzstva vyplyvaji
ze stanov druzstva. Hlavnimi povinnost-
mi jsou dodrzovani stanov druzstva a déle
splaceni mési¢nich splatek uvéru a dalSich
nakladd za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Jednou z dalSich povinnosti je dodrzovat
domovni fad a pravidla vzajemného souziti
v bytovém domé.

Jaky je rozdil mezi osobnim a druzstev-
nim vlastnictvim?

V pfipadé bytovych dom si u osobniho
vlastnictvi kupujici pofizuje jednotku do své-
ho vylu¢ného vlastnictvi, ke kterému se vaze
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu a pozemcich nalezicich k domu.V pfi-
padé potizeni druzstevniho bytu si kupujici
pofizuje druzstevni podil. Jeho nedilnou
soucasti je pravo najmu ke konkrétnimu
bytu, a to na dobu neurcitou, a pravo uzivat
spolecné ¢asti domu a pozemky.

Je mozné zakoupeny druzstevni byt
pronajmout?

Ano, se souhlasem predstavenstva druz-
stva a v souladu se stanovami.

Co je ¢lensky vklad?

V pfipadé bytovych druzstev hovofime
o tzv. zdkladnim ¢lenském vkladu, ktery je

stejny pro vsechny pfistupujici ¢leny druz-
stva a hradi se pfi vstupu do druzstva. Dale
hovofime o tzv. dalsim ¢lenském vkladu,
kterym je kupni cena bytu (druzstevni podil).
Z daldiho ¢lenského vkladu se minimalné
25 % plati v hotovosti, zbytek je hrazen
splatkami Uvéru z druzstevni vystavby.
Splatka avéru je soucasti platby mési¢niho
najemného.

Ma ¢len druzstva predkupni pravo
na koupi uzivaného bytu?

Ano, ma. Bude-li dim rozdélen tzv. pro-
hldSenim vlastnika na jednotky a pfistoupi-
-li druzstvo k pfevodu jednotek, ma clen
druZstva pravo na nabyti vlastnického prava
k bytu, ke kterému mél ndjemni smlouvu.

Jaké jsou mésic¢ni naklady v pripadé
koupé druzstevniho bytu?

Jedna se o tzv. nakladové ndjemné, to
znamend, Ze platite pouze naklady, které
pfi bydleni vznikaji. PFi
bydleni v druzstevnim
byté platite ndjem a za-
lohy na sluzby. Soucas-
ti ndjmu jsou zejména
naklady souvisejici se
spravou bytd, pFispévek
na tvorbu dlouhodo-
bého finan¢niho zdroje
na opravy a investice
(lidové ,fond oprav”),
Pokud jste neuhradili
kupni cenu celou v ho-
tovosti, pak je nejvétsi
¢astkou mésicni splatka
uvéru, tzv. anuita. Déle
platite zalohy na sluzby,
coz je zaloha na teplo,
teplou vodu, studenou
vodu, elektfinu spole¢-
nych prostor a podobné.
Zalohy na sluzby se kazdoro¢né vyuctuji po-
dle skute¢nych spotieb v souladu s pravidly.
Druzstevni forma bydleni je tak dostupné;si
a vyhodnéjsi variantou nez klasicky najem
nebo vlastni bydleni.

Kolika procenty jsou uroceny jednotli-
vé mésicni splatky - najemné?

Mési¢ni splatky nejsou uroceny, ale sa-
motnd anuitni splatka avéru urok jiz obsa-
huje. Jeho vyse je ddna uzavienou uvérovou
smlouvou mezi bankou a bytovym druz-
stvem. Nami uzaviend smlouva mezi BD
Odza Liberec a bankou stanovi vysi sazby
na dobu prvnich 5 let (tzv. fixace) na 3,7 %.
Anuita v sobé tedy zahrnuje Umor i Urok
prislusné casti avéru druzstva, pfipadajici
na vystavbu konkrétni bytové jednotky. po
dobu fixace urokové sazby uvéru je vyse
Uhrady neménna.

Dékujeme za rozhovor.
Redakce



MODERNI TRENDY VE SBERU NAMERU

V soucasné dobé jiz nikdo nepochybuje
o pfinosu méreni pfi motivaci uzivateld byta
na Usporach nakladl na vytapéni a dodavky
vody. Nové se zavadi indikatory topnych na-
kladd a vodoméry, které umoznuji dalkovy
odecet namérenych hodnot. To pfinasi snaz-
i kontrolu spotreby jednotlivych domac-
nosti bez naruseni soukromi jednotlivych
uzivatel( bytd. S potfebou odectu vsech
energetickych veli¢in se do popredi dosta-
vaji systémy pouzivajici oteviené standardy
a protokoly, pred systémy proprietarnimi
a uzavienymi, bez moznosti kontroly a snad-
né kombinace zafizeni rtznych vyrobc(.

Wireless M-Bus + OMS

Pfevazna cast modernich zafizeni zacind
pouzivat otevieny standard radiové komu-
nikace Wireless M-Bus. Nové se zacina pro-
sazovat datovy standard OMS (Open Mete-
ring System), ktery integruje viechna média
(elektfina, plyn, teplo a voda) do jednoho
systému. Byl vyvinut pro zajisténi komuni-
ka¢niho standardu prosazujiciho spolupraci
mezi vSemi méfenymi produkty.

Pfinos pouziti otevienych systému a pro-

tokoll spociva v integraci do jiz instalova-
nych systémd AMR. Moznost bezproblé-
mové volby rdznych dodavateld méricich
zafizeni a zaroven volby pfi ukladani a vizu-
alizaci namérenych dat. Diky tomu je moz-
no vybrat presné takové reseni, které piné
pokryje pozadavky uzivatel(. Od jednodu-
chého zobrazeni naméfenych hodnot po
sofistikované systémy pro vyhodnocovani
spotieby a vyhledavani Uspor.

Elektronické vodoméry s aktivni anti-
magnetickou ochranou

Ve spolupréci s pfednimi vyrobci vodo-
mérl nabizime na vybér z nékolika typl vo-
domérd, u kterych je zajisténa kompatibilita
komunika¢niho protokolu a kde je spolec-
nost VIPA CZ s.r.o. dodavatelem elektronic-
ké casti. K vodomériim KADEN, které jsou
na ceském trhu jiz dlouhodobé zavedené,
jsme v lofiském roce pfidali do nabidky vo-
doméry VIPAi_Flux, které vyrabime v koope-
raci s polskym vyrobcem vodomérd firmou
Ecomess Sp. z o.0.

Vdechny vodomeéry jsou kromé standard-
ni antimagnetické Upravy vybaveny takeé jeji

aktivni ¢asti, kdy vodomér zaznamena i po-
kus o ovlivnéni magnetem a tato informace
je soucasti odectu.

Indikatory pro spravedlivé rozuctovani
nakladi

Indikatory VIPA poskytuji jedine¢ny zpu-
sob rozlc¢tovani nakladd na vytapéni. Roz-
hodujicim faktorem neni teplo dodané
otopnym télesem, ale vypocitana primeérna
teplota méfené mistnosti odvozena z teplo-
ty zpétného potrubi.

Vdechny prvky nabizi snadnou implemen-
taci do systémi AMR i plnohodnotny a levny
pochlizkovy sbér dat. Zakaznik neni vazan
na nabidku pouze jednoho dodavatele ode-
¢tové infrastruktury. Vhodnou kombinaci
jednotlivych prvk( jsou vzdalené odecty
snadnym ukolem, s optimalnim pomérem
uzitné hodnoty a nakladd.

VIPA CZ s.r.o0.
Manesova 23, Jablonec nad Nisou, 466 01
Tel: +420 482 750 457
E-mail: vipa@vipa.cz
Web: www.vipa.cz

VIPA CZ s.r.o.

Systém méreni a vypoctu Uhrady za vytapéni

VIPA i_Flux

Jednovtokovy suchobé&zny
elektronicky vodomér

VIPA EC Radio

Elektronicky vicecidlovy indika-
tor s radiovym prenosem dat

Komplexni systém dalkovych odectu

vzdaleny odecet hodnot z vodomérq, indikatord topnych nakladl a
dalSich zafizeni, ktery mate pIné pod kontrolou

muUZzete si zakoupit kompletni odectovou technologii na pochlzny sbér
dat a kontrolni odecty délat podle potfeby

snadnd integrace do AMR systémO mnoha vyrobch diky pouZiti
otevieného protokolu Wireless M-Bus s datovou vrstvou OMS

radiova technologie dostupna vSem zakaznikiim bez nutnosti
smluvniho vztahu s dodavatelem odectové technologie

Systém VIPA

Indikatory VIPA pouZzivaji jedinecny pristup k indikaci pomérné spotfeby
tepla a naslednému rozpocitani nakladd za vytapéni. Rozhodujicim fakto-
rem neni teplo dodané otopnym télesem, ale vypocitana prdmeérna teplota
mérené mistnosti odvozena z teploty zpétného potrubi. Princip funkce
indikatort VIPA tak vylu€uje vznik nulovych namért a tim vznik proble-
maticky zdlvodnitelného rozuctovani nadkladd na vytapéni.

VIPA CZ s.r.0., Manesova 23, 466 01 Jablonec n. N., Ceska republika, e-mail: vipa@vipa.cz, tel: +420 482 750 457
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K¥izovku pro vas ptipravil PhDr. Miroslav Silar. Trem tspésnym lustitelm zadleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.

10 | ZPRAVODAJ SBD SEVER



TRAPI VAS RASY A PLISNE
NA FASADACH?

ODSTRANUJEME RASY A PLISNE Z FASAD POMOCI
NEJNOVEJSICH FOTOAKTIVNICH TECHNOLOGI|

ODSTRANUJEME RASY A PLISNE Z FASAD
REALIZUJEME USPESNY VYZKUM CESKYCH VEDCU
NAVRHY NOVYCH BAREVNYCH RESENI FASAD
MIKROBIOLOGICKE ROZBORY

UHRADA DIiLA NA SPLATKY

ZARUKA AZ 10 LET

REALIZACE
PO CELE CR

PRAGOTHERM, servis fasad s.r.o., www.servisfasad.eu

Bileneckeé nam. 6/4, Praha 8, 184 00, +420 266 313 728, info@servisfasad.eu
Korunni 709/10. Ostrava, 709 00, tel: +420 775 132 666, kratka@servisfasad.eu
Srbska 3073/53b, Brno, 612 00, tel: +420 774 361 507, zmeskal@servisfasad.eu

r‘| PRAGOTHERM

SERVIS FASAD
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DRUZSTEVNI BYDLENi V KLIDU A BEZ HYPOTEKY

) S ﬁull._ g ....{' ; . f'r-i..‘ -

T % 1 12 druzstevnlch bytu 146 parkovacmh mlst

_"A‘S’-

Druzstevni byt? Spravne!

—— nepotrebujete hypotéku
—— nezadluzujete se

—— pouze 25% vlastni investice

—— neplatite dan z nabyti nemovitosti
mozny prevod do osobniho vlastnictvi
méneé administrativy
bez evidence na katastru

3?2?3?%3‘%‘%? E’é'é;":" Sever www.oazavcentru.cz

E-mail: sbdsever@sbdsever cz
Tel.: 485106 552



